ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ  № ___

п. Крутоярский                                                                                                                        от    «_____» __________ 2020 г.

Общество  с   ограниченной   ответственность  «Крутоярсервис-1»    (краткое  наименование    ООО     «Крутоярсервис-1»,    именуемое в дальнейшем Управляющая организация , в лице Генерального директора Комбалова Александра Михайловича,

действующего    на     основании    Устава   с    одной    стороны    и    Собственники жилого помещения  в лице  ________________________________________________________________________________________________________  

многоквартирного   жилого    дома расположенного по адресу  с. Малеево, ул. Малеевский карьер д. ____ кв. ____

с другой стороны действующие на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома,

оформленного протоколом № 1 от «30»ноября   2019 г. , именуемые   далее Стороны , заключили настоящий  договор (далее –Договор) управления   многоквартирным  домом  (далее    Договор ) о нижеследующем :

1. Общие положения
1.1   Настоящий   Договор заключен  по инициативе собственников жилых помещений  на условиях. утвержденных   решением   общего   собственников помещений, согласованных с управляющей организацией и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме.

1.2.  Условия    настоящего    Договора    являются    одинаковыми   для    всех    собственников   помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны  руководствуются Конституцией РФ ,Гражданским кодексом     РФ,     Правилами    содержания    общего    имущества    в    многоквартирном доме утвержденными правительством    РФ №   491 от    13.08.2006 г.,  постановлением    правительства РФ № 290 от 3.04.2013 г. «О минимальном   перечне    услуг   и работ    для    обеспечения    надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме «  иными  положениями  гражданского законодательства  РФ, применимых к предмету настоящего договора, Жилищным кодексом РФ.

1.Предмет договора
2.1.  Цель настоящего  Договора – обеспечение    благоприятных и  безопасных условий   проживания  граждан надлежащего содержания общего имущества (мест общего пользования), осуществляемое с предусмотренными в нормах  эксплуатационными   показателями  и бытовыми условиями в многоквартирном доме  собственникам помещений  и иным гражданам , проживающим  в многоквартирном доме.  

2.2.  Управляющая организация в соответствии с приложением № 1 к настоящему договору обязуется оказывать услуги по перечню обязательных работ и услуг и сроки в соответствии с нормами. 

2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 3 к настоящему договору.

                                                                          3. Права и обязанности сторон
3.1.  Управляющая организация обязана :
3.1.1.  Осуществлять управление   общим имуществом в  многоквартирном доме  в соответствии с условиями настоящего Договора  и действующим законодательством  с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии   с    целями ,   указанными   в    пункте   2.1.   настоящего   Договора,   а также в    соответствии с требованиями     действующих  технических  регламентов,   стандартов,    правил    и   норм,   государственных санитарно-эпидемиологических правил   и  нормативов , гигиенических   нормативов , иных    правовых актов.

3.1.2. Оказывать  услуги по   содержанию   общего   имущества   в многоквартирном     доме в    соответствии с  перечнем работ и услуг(приложение №1 )  к настоящему   Договору.   В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана  устранить все выявленные недостатки за свой счет. 

3.1.3.Принимать плату  за содержание и ремонт жилого помещения , от Собственника , а также в соответствии с п.4 ст. 155 ЖК РФ  от    нанимателя  жилого помещения  государственного  жилищного фонда . Кроме того ,по  распоряжению    Собственника ,    отраженному  в    любом  документе,    в том числе    в Договоре  между ним и нанимателем , арендатором жилого и нежилого  помещения распространить  применение положение статьи ЖК РФ , указанной в настоящем пункте Договора на всех нанимателей и арендаторов Собственника.   

3.1.4. Требовать оплаты от Собственника в случае не поступления оплаты от его нанимателей  и арендаторов по п. 3.1.3 настоящего раздела  Договора  в   установленные законодательством  и  настоящим Договором  сроки  с учетом  применения п.3.2.2. Договора.

3.1.5. Организовать    круглосуточное    аварийное обслуживание  многоквартирного дома , устранять аварии , а также  выполнять    заявки     Собственника  либо    иных    лиц,  являющихся   пользователями  принадлежащих Собственнику   мест общего пользования    в сроки установленные законодательством и настоящим Договором.  Тел. 3-30-78  , мобильный телефон круглосуточно  8-930-874-53-00 .

3.1.6.  Организовать   работы     по    устранению    причин   аварийных ситуаций , приводящим к угрозе жизни, здоровью граждан , а также к порче    общедомового имущества , таких как : залив , засор стояка канализации, отключение электричества   в местах    общего пользования и   других , подлежащих  экстренному устранению в течении 30 минут с момента поступления по телефону  .

3.1.7.  Рассматривать   предложения,     заявления и     жалобы  Собственника, вести их учет, принимать меры , необходимые  для устранения указанных в      них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении , принятом по заявленному вопросу.

 3.1.8.  В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника  помещений о причинах нарушения путем  размещения соответствующей информации на сайте и подъездах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены  (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения.

3.1.9.   Выдавать Собственникам раз в 6 месяцев для сверки расчетов платежные документы (на 01июля и на 31 декабря текущего года) , подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором. 

3.1.10.  По требованию    Собственника    и    иных   лиц , действующих от имени Собственника или несущих с Собственником     солидарную    ответственность     за    помещение ,    выдавать    в день    обращения справки установленного   образца  , копии   из   финансового    лицевого   счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.11.  Предоставлять по требованию Собственника копии договоров, заключаемых с юридическими и иными лицами по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

3.1.12.  Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещений  Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ.

3.1.13.  На   основании    заявки   Собственника направлять  своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещения Собственника.

3.1.14.  Не распространять конфиденциальную   информацию , касающуюся    Собственника (передать ее иным лицам , в т.ч. организациям)   без     письменного    разрешения    Собственника   помещения или наличия иного законного основания. 

3.1.15.  Оповещать   Собственников многоквартирного   жилого дома   о задолжниках по оплате за техническое обслуживание   и    ремонт    путем    вывешивания    списков на подъездах многоквартирного дома и ли на сайте Управляющей организации. 

3.1.16.  Предоставлять Собственнику    или    уполномоченным     им    лицам    по    их запросам документацию, информацию    и сведения  , касающиеся управления    многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.17.  В случае привлечения подрядных организаций к выполнению работ по содержанию или ремонту общего имущества  в    многоквартирном    доме  , контролировать    выполнение    работ на    предмет    их соответствия действующим правилам, нормам и стандартам. 
3.2.  Управляющая организация вправе :
3.2.1.   Самостоятельно или с привлечением субподрядчиков (иных юридических лиц и специалистов), имеющих необходимые навыки, оборудование ,  сертификаты,   лицензии    и иные разрешительные документы, содержать многоквартирный дом  в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда. 

3.2.2.   В порядке,  установленном  действующим законодательством , взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба , нанесенного  несвоевременной  и (или)  неполной оплатой.

3.2.3.   Оказывать   за   дополнительную    плату    услуги    не    входящие в перечень обязательных работ и услуг согласно    приложению   № 1    к    настоящему     Договору    по    Договорам  заключаемым с Собственниками  и пользователями помещений в Многоквартирном доме.
3.3 Собственник обязан :
3.3.1.   Согласно ст. 161.1. создать    совет    многоквартирного жилого дома с наделенными его полномочиями.

3.3.2.   Собственники ,  наниматели,   арендаторы    и    лица    уполномоченные    Собственниками       обязаны  своевременно   и    полностью    вносить плату     за жилое помещение согласно приложения № 3 к настоящему договору до 10 числа следующего за истекшим месяцем оплаты.

3.3.3.   Своевременно предоставлять Управляющей организации документы подтверждающие право на льготы его и лиц пользующимся с ним одним помещением.  

3.3.4.   При не использовании жилого помещения в многоквартирном доме сообщать  Управляющей организации свои    контактные    телефоны    и    адреса    почтовой связи,   а  также  телефоны  и адреса лиц , которые могут  обеспечить доступ  к помещениям  Собственника при его  отсутствии  в городе более 24 часов.

3.3.5.   Соблюдать следующие требования :

а)  не производить перенос инженерных сетей ;

б) не устанавливать ,  не    подключать    и    не    использовать электробытовые приборы и машины мощностью , превышающей  технологические возможности внутридомовой электрической сети .

в) не допускать   выполнение работ    или  совершение других действий , приводящих  к порче  помещений или конструкций строения, не   производить   переустройства   или перепланировки   помещений без согласования в установленном порядке ;

г) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом ,строительными  материалами и (или) отходами    эвакуационные пути и помещения общего пользования ;

д) не допускать в жилом помещении производства работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества  Многоквартирного дома.  

3.3.6.   Обеспечивать доступ  представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного   состояния    внутриквартирных инженерных    коммуникаций, санитарно- технического   и    иного оборудования,    находящегося   в жилом помещении , для    выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийной службы в любое время.

3.3.7.    Сообщать   Управляющей    организации    о    выявленных     неисправностях     общего    имущества в Многоквартирном доме.
3.4 Собственник имеет право :
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей    организацией ее обязательств по настоящему Договору ,   в      ходе      которого     участвовать     в      осмотрах   общего имущества в многоквартирном доме , присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2.  Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации,   специалистов,   экспертов.    Привлекаемая   для   контроля  организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее  поручение  Собственника , оформленное в письменном виде.

3.4.3.  Требовать   изменения    размера    платы  за жилое    помещение в случае не оказания  части  услуг или не выполнения части работ  по управлению , содержанию   и ремонту общего имущества  в  многоквартирном доме по итогам года.

3.4.4.  Требовать от Управляющей организации  возмещения убытков , причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору, а также морального вреда в порядке и размерах , определяемых в соответствии с законодательством РФ.

3.4.5.  Поручать   вносить    платежи    по настоящему Договору  нанимателю, арендатору  данного помещения в случае сдачи его в наем, аренду.

                                 4. Цена договора, размер платы , порядок ее внесения.
4.1.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения , которые 

обязаны оплатить Собственники  Управляющей организации за весь период действия настоящего Договора.

При возникновении дополнительных затрат (необходимость выполнения непредвиденных работ в связи с

аварийными  ситуациями, предписаниями надзорных органов и др.) цена  Договора может меняться.

 4.1.2.  Размер платы за содержание и ремонт составляет _11__ руб. 00___ коп. с 1 кв. м общей площади в месяц , согласно приложению № 1.

4.1.3. Собственники вносят плату за жилое помещение в кассу Управляющей организации , через почтовые отделения, кассу МП КВЦ  до 10 числа  следующего месяца предшествующего оплате.

4.1.4.   Не использование помещений собственниками не является основанием невнесения  платы.

4.1.5.   В   случае не исполнения    либо     ненадлежащего    исполнения   Управляющей   организацией    своих обязательств   по    выполнению    работ    по оказанию  услуг содержания и ремонта жилого помещения общего имущества многоквартирного дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги.   Факт    невыполнения   или    ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательства   по   договору    управления   должен быть  установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем   Собственников   в многоквартирном   доме , избранным общим собранием, либо протоколом   государственной    жилищной    инспекции , либо    вступившим    в    законную    силу     судебным постановлением. Перерасчет по фактически потребляемым услуга производится Управляющей организацией по итогам года.

4.1.6.   Собственник или наниматель    вправе    обратиться в Управляющую организацию в письменной форме в течении 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего   имущества и требовать с Управляющей   организации в течении 10 дней с даты обращения извещения о регистрационном   номере обращения    и   последующем удовлетворении  либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.1.7.    В случае   изменения    в   установленном порядке размера платы за техническое обслуживание и ремонт мест    общего    пользования в  многоквартирном доме Управляющая организация в течение 10 дней доводит до сведения Собственника  в письменном виде и путем размещения информации на своем сайте.

4.1.8.    Очередность   погашения    требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.1.9.   Собственники помещений , наниматели, арендаторы несут ответственность за своевременность и полноту платежей. 

4.1.10. Услуги   Управляющей организации , не    предусмотренные    настоящим     договором , выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.

4.1.11. При   несвоевременном      внесении      Собственником     платы     за содержание многоквартирного дома Управляющей организацией могут оказываться услуги по управлению в неполном объеме.

4.1.12. Размер платы указанный в п.4.1.2. настоящего Договора , подлежит ежегодной индексации на индекс

роста тарифов на жилищно коммунальные услуги установленный  правительством Рязанской области.

4.1.13. Собственники жилых помещений принимают на себя оплату по общедомовым счеткикам (холодной воды,электроэнергии). Каждый собственник производит оплату по показания приборов или нормативов потребления в своем жилом помещении, а разницу  между поквартирными показаниям счетчиков и общедомовыми  показателями   ресурсов собственники оплачивают пропорционально общей площади занимаемого жилого помещения .

5. Ответственность сторон
5.1.1.   За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора  стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации  и настоящим Договором.

5.1.2.    Факт нарушения Управляющей организацией условий Договора управления должен быть установлен актом ,   составленным    в      письменной форме , подписанным  представителем Собственников помещений в многоквартирном доме , избранным общим собранием Собственников.

5.1.3.    Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы  и их продолжительности будут служить официально заверенные  справки соответствующих государственных органов.

5.1.4.   Управляющая    организация     вправе уступить     любому лицу свои права кредитора по отношению к Собственнику , допустившему просрочку исполнения обязательств по внесению  Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения  суммарной продолжительностью   более 6 (шести) месяцев. 

5.1.5.    Собственники помещений в многоквартирном доме вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему    исполнению     обязательст    за счет     предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью  или в части   Управляющая    организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более чем в 30-ти дневный срок.

                                 6. Срок действия договора, порядок и расторжение договора            

6.1.1.    Договор управления    многоквартирным    домом    заключается в письменной форме путем составления  документа подписанного с каждым Собственником.                    

6.1.2.   Договор действует с 01 января  2020 года и заключается сроком на 5 лет до 31 декабря     2024 года. . 

6.1.3.    Изменение   или    расторжение    договора     управления    многоквартирным      домом осуществляются в порядке , предусмотренном гражданским законодательством.

6.1.4.    Собственники помещений в    многоквартирном доме      в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления     многоквартирным    домом,  со дня заключения указанного договора в случае ,если до истечения срока действия    такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом предупредив Управляющую организацию за два месяца до прекращения договора. . 

6.1.6.     При расторжении    договора      по      инициативе     Управляющей    организации , о чем Собственник должен быть предупрежден не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего договора.

6.1.7.   Настоящий   Договор     в одностороннем порядке  по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца  с момента направления другой стороне  письменного уведомления .

6.1.8.   В случае расторжения договора  в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации  по основаниям, указанным в   настоящем     договоре     Управляющая    организация    одновременно с уведомлением Собственника  должна  уведомить органы исполнительной власти для принятия им соответствующих решений.

6.1.9.   Договор   считается    исполненным    после    выполнения  Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

6.1.10. Расторжение    договора    не     является      основанием     для     Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат в время действия настоящего  договора.

6.1.11. В случае   переплаты     Собственником     средств       за услуги  по настоящему договору  на момент его расторжения Управляющая организация  обязана уведомить Собственника  о сумме переплаты. 

6.1.12.  Управляющая организация        ежегодно в      течении    третьего квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

6.1.13.  Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке , предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
7.  Осуществление контроля за Управляющей организацией
7.1.1.    Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора  осуществляется Собственником  помещения и  советом многоквартирного дома с их полномочиями путем :

а)   получения    от    ответственных     лиц    Управляющей    организации   не позднее пяти рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполненных работах ;

б)   проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ ;

в)   подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой

полноты и своевременности их устранения;

г)   составления актов по нарушению условий договора ;

д)   принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации   обязательными.    По результатам комиссионного обследования составляется  соответствующий акт , экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

е)   Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений , составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность . 

8 . Особые условия
8.1.1.   Все споры , возникшие из Договора или в связи с ним , разрешаются сторонами     путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения ,   споры  и   разногласия разрешаются    в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

8.1.2.   Собственники помещений многоквартирного дома должны заключить договор управления многоквартирным домом в обязательном порядке.

8.1.3.   В соответствии со   статьей 445     Гражданского   кодекса РФ  если сторона , для которой в соответствии с настоящим Кодексом или иными законами ,   заключение    договора обязательно , уклоняется от его заключения , другая сторона вправе обратиться в    суд с    требованием о понуждении заключить договор. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от заключения договора , должна возместить другой стороне причиненные этим убытки.

9. Форс-мажор
9.1.1.  Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором , несет ответственность , если не докажет, что   надлежащее       исполнение   оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы , то есть чрезвычайных и непреододимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон Договора,

Военные    действия,    террористические     акты     и   иные, не    зависящие    от      сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора ,отсутствие у стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство стороны договора.

9.1.2.  Если обстоятельства    непреодолимой    силы     действуют   в течении    более двух месяцев , любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем  ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.1.3.   Сторона  ,  оказавшаяся не в     состоянии выполнить свои обязательства    по Договору   , обязана     незамедлительно известить другую  Сторону о наступлении или прекращении   действия     обстоятельств , препятствующих выполнению этих обязательств. 

            Настоящий Договор составлен   на русском языке ,   в двух    экземплярах    по одному    для каждой    из сторон . Оба экземпляра   идентичны   и  имеют  одинаковую    юридическую силу . Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью . Договор составлен на 5-ти страницах и содержит 4 приложения

             Приложения :

1.        Приложение № 1  -     Тарифы на техническое обслуживание и ремонт жилья –  на 1 листе

2.        Приложение № 2 – .    Перечень обязательных работ и услуг общего имущества многоквартирного дома на 2 листах

3.        Приложение № 3 –      Акт о состоянии общего имущества многоквартирного жилого дома на 1  листе.

10. Реквизиты сторон
Управляющая организация :
ООО «Крутоярсервис-1», Российская Федерация , 391333 Рязанская область, Касимовский район , 

п.Крутоярский, дом 79 литера Б  тел/факс  3-32-73.

ИНН/КПП  6204007830/620401001

Банк получателя : Ярославский филиал ПАО «Промсвязьбанк» .

Р/ счет  40702810202000034327 

БИК 047888760 , к/сч 30101810300000000760. в ГРКЦ ГУ Банка России Ярославской области

 ОГРН 1096226000177, ОКПО 60204536, ОКТМО 61608453, ОКАТО 61208853001, ОКВЭД 45,1.
e-mail    krutoayr@yandex.ru  , сайт        www. krutoyarservis.ru. 
Собственник __________________________________________________________________________________________ 

Рязанская область, Касимовский район , с.Малеево, ул. Малеевский карьер ________________________________ 

паспорт ______________________________________________________________________________________________

Подписи сторон :

Управляющая организация :                                                                                               Собственник :

Генеральный директор ООО «Крутоярсервис-1»                            

_____________ А.М. Комбалов                                                                                   _____________/подпись/

